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Ⅰ  계획 변경사항 목록

1. 개발계획 변경제안 및 변경제안에 따른 실시계획 변경사항

 S-1生 국가상징구역 내 임난수로 선형 변경 및 도로폭 확장

 5-1生 선도지구 혁신벤처스타트업존 계획 변경

 5-1生 합강2유치원(유5-2) 면적 변경

2. 실시계획(지구단위계획 포함) 변경사항

 5-1生 합강1유치원(유5-1) 설립을 위한 지구단위계획 변경

■ 참고 1 : 경미한 변경사항 검토 등

■ 참고 2 : 변경사항 관련 공문

■ 참고 3 : 도시계획시설 결정 (변경/신설/폐지) 현황

■ 참고 4 : 국가상징구역 우선시공분 환경보전방안검토서
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Ⅱ  변경사항별 세부내용

1. 개발계획 변경제안 및 변경제안에 따른 실시계획 변경사항

 S-1生 국가상징구역 내 임난수로 선형 변경 및 도로폭 확장

 □ 추진 배경

ㅇ 국가상징구역 마스터플랜 공모 당선작의 대통령 세종집무실 부지

경계와 인접한 임난수로의 선형을 조정*하여 공간적 완성도 제고
* (행복청) 국가상징구역마스터플랜구체화용역및국가상징구역결정회의결과반영

ㅇ 국가상징구역 내 유동 인구 증가 및 BRT 교통체계 도입에 대비, 기존

도로 폭 확장으로 교통혼잡 예방 및 대중교통 이용 편의 증대

ㅇ 대통령 세종집무실 적기 건립을 위해 개발·실시계획에 선제적으로

반영, 부지 조성공사 등 후속 절차 추진 근거* 마련
* 행복청 도시정책과-257(2026.02.24.)호 : 행복도시 건설사업에 관한 개발 및

실시계획 변경 수요조사 결과 송부

< 국가상징구역 마스터플랜 국제공모 개요 >

• (목적) 국가중추시설이 건립될 행복도시 중심부(S-1生)를 국가적 상징성을
갖춘 공간 조성을 위해 마스터플랜 국제공모로 창의적 계획안 발굴

• (범위) 행복도시 S-1生(세종시 세종동) 내 약 210만㎡ 일대(여의도 75%)

• (과제) 대한민국 국격과정체성을 상징하고국가가지향하는미래가치담을수 있는
국가상징구역마스터플랜및대통령세종집무실입체적도시공간계획수립

• (추진일정) 공고(‘25.9.2) → 작품접수(’25.11.20) → 국민참여투표(25.11.28) → 심사
(‘25.12.1/’25.12.15) → 당선작 선정(‘모두가 만드는 미래’)(‘25.12.22) → MP 구체화용역*

추진(’26.1~‘26.7)
   * (기간) ‘26.1.7∼7.5(6개월), (수행) 에이앤유디자인그룹건축사사무소+사이트랩+얼라이브어스
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 □ 개발계획 제안 내용

ㅇ 대통령 세종집무실 부지 경계를 반영하여 임난수로 선형 조정,

BRT 교통체계 도입 고려하여 도로 폭(27.5m → 36m) 확장

구분 기정 변경(안)

토지
이용
계획

변경
내역

∙하천(천S-5) : 60,990㎡ → 60,812㎡ (감 178㎡)

∙하천(천S-7) : 12,144㎡ → 12,146㎡ (증 2㎡)

∙역사공원(역S-1) : 72,888㎡ → 72,039㎡ (감 849㎡)

∙공공공지(공S-1) : 18,762㎡ → 18,590㎡ (감 172㎡)

∙공공공지(공S-4) : 14,461㎡ → 14,322㎡ (감 139㎡)

∙공공공지(공S-5) : 27,435㎡ → 27,341㎡ (감 94㎡)

∙공공공지(공S-12) : 1,881㎡ → 1,983㎡ (증 102㎡)

∙경관녹지(경S-2) : 2,335㎡ → 2,379㎡ (증 44㎡)

∙경관녹지(경S-4) : 7,584㎡ → 7,468㎡ (감 116㎡)

∙민속마을(민속S-1) : 140,491㎡ → 139,510㎡ (감 981㎡)

∙유보지(유보지 S-3) : 6,571㎡→ 9,104㎡ (증 2,533㎡)
∙유보지(유보지 S-4) : 11,551㎡ → 24,663㎡ (증 13,112㎡)

∙유보지(유보지 S-5) : 135,185㎡ → 180,469㎡ (증 45,284㎡)

∙유보지(유보지 S-6) : 245,073㎡ → 173,580㎡ (감 71,493㎡)
* 토지이용계획 변경에 따른 증감면적 차이는 도로에 반영
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 □ 실시계획 변경 신청내용

 ㅇ 개발계획 변경에 따른 용도지역지구 결정 변경
구분 기정 변경(안)

도시
계획
시설
결정도

변경
내역

(S-1生)
∙자연녹지지역 : 14,711,164.5㎡ → 14,709,549.5㎡ (감 1,615㎡)
∙미지정 : 880,502㎡ → 882,117㎡ (증 1,615㎡)

 ㅇ 개발계획 변경에 따른 도시계획시설 결정 변경
구분 기정 변경(안)

도시
계획
시설
결정도

변경
내역

∙역사공원 6호 : 72,888㎡ → 72,039㎡ (감 849㎡)
∙경관녹지 72호 : 2,335㎡ → 2,379㎡ (증 44㎡)
∙경관녹지 74호 : 7,584㎡ → 7,468㎡ (감 116㎡)
∙공공공지 287호 : 18,762㎡ → 18,590㎡ (감 172㎡)
∙공공공지 290호 : 14,461㎡ → 14,322㎡ (감 139㎡)
∙공공공지 291호 : 27,435㎡ → 27,341㎡ (감 94㎡)
∙공공공지 298호 : 1,881㎡ → 1,983㎡ (증 102㎡)
∙대(보)1-2007 : 폭원 27.5m → 27.5~36m (증 0~8.5m),

연장 3,506m → 3,536m (증 30m),
규모 변경 (대3-2001 → 대1-2007)

∙중(특)1-2001 : 연장 540m → 536m (감 4m), 폭원 변경 없음
∙중(국)2-2003 : 연장 394m → 459m (증 65m), 폭원 변경 없음
∙소(국)2-2002 : 연장 174m → 315m (증 141m), 폭원 변경 없음
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※ [참고] 개발계획 변경에 따른 공사계획평면도 변경

구분 공사계획평면도

기정

변경
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 5-1生 선도지구 혁신벤처스타트업존 계획 변경

 □ 변경 사유

ㅇ 5-1生 선도지구 혁신벤처스타트업존의 특화계획 추진 및 국가스마트

도시위원회 기본구상안 변경 제안사항 의결에 따라 계획변경 필요

 □ 추진 경위

ㅇ ‘24.08. : 세종 국가시범도시 국토부공간계획 검토 T/F

(“소유차제한구역 범위조정” 및 “상징공간” 조성, 장관보고完)

ㅇ ’24.12. : “국가스마트도시위원회”보고
(선도지구 기본구상안 및 토지이용계획변경 제안)

ㅇ ‘25.12. : “국가스마트도시위원회”의결
(세종 스마트시티 국가시범도시 추진현황 및 계획변경(안))

ㅇ ’26.01. : 제11기 제7차 총괄자문단 자문회의 진행

 □ 개발계획 제안 내용

ㅇ (적정획지 계획) 용도혼합용지를 스마트인프라 통합설치 및 지하

공간의 통합활용 등을 고려한 획지 조정(39개 필지→ 10개 필지)

ㅇ (광장 신설) 스마트 선도지구 내 상징광장 설치 및 지하부 공공

주차장 활용을 위한 광장 신설

ㅇ (유보지 변경) 자동차소유제한구역축소에따른유보지축소(2개소→ 1개소)

ㅇ (도로 변경) 자동차 소유구역 조정에 따라 M2, M4, M5블록 주차장

진출입로 설치를 위해 도로선형 변경(중2-3031) 및 자율주행차 운영

계획과 광장 지하주차장 진출입로 계획에 따른 도로폭 조정(15m,

25m, 30m → 21m)

ㅇ (인구주택계획 변경) 공간수요변화에 따른 사업추진 여건 개선을

위한 용도혼합비율 조정 및 인구주택계획 변경
- (기존) 주거 37% : 혁신 42% : 기타 21% → (변경) 주거 65% : 혁신 25% : 기타 10%
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구분 토지이용계획도

기정

M4

M9

M8
M6

M5

M10

M2
M15

M19

M20

M11 M12

M13

M14

변경(안)

M19

M15

M5

M4

M6

M2

M8

M11 M12

M13
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구분 토지이용계획도

변경
내역

∙혁신벤처스타트업존(M2) : 10,010㎡ → 10,714㎡ (증 704㎡)

∙혁신벤처스타트업존(M4) : 5,611㎡ → 15,505㎡ (증 9,894㎡)

∙혁신벤처스타트업존(M5) : 9,411㎡ → 25,269㎡ (증 15,828㎡)

∙혁신벤처스타트업존(M6) : 6,984㎡ → 30,251㎡ (증 23,267㎡)

∙혁신벤처스타트업존(M8) : 5,877㎡ → 7,736㎡ (증 1,859㎡)

∙혁신벤처스타트업존(M9) : 8,893㎡ (폐지)

∙혁신벤처스타트업존(M10) : 12,433㎡ (폐지)

∙혁신벤처스타트업존(M11) : 13,415㎡ → 7,701㎡ (감 5,714㎡)

∙혁신벤처스타트업존(M12) : 14,415㎡ → 10,734㎡ (감 3,681㎡)

∙혁신벤처스타트업존(M13) : 12,640㎡ → 22,965㎡ (증 10,325㎡)

∙혁신벤처스타트업존(M14) : 7,574㎡ (폐지)

∙혁신벤처스타트업존(M15) : 13,555㎡ → 13,304㎡ (감 251㎡)

∙혁신벤처스타트업존(M19) : 24,626㎡ → 39,405㎡ (증 14,779㎡)

∙혁신벤처스타트업존(M20) : 12,307㎡ (폐지)

∙공공기관(관5-1) : 15,022㎡ → 15,032㎡ (증 10㎡)

∙주차장(주5-4) : 5,155㎡ → 4,877㎡ (감 278㎡)

∙주차장(주5-15) : 광장 지하주차장 폐지

∙주차장(주5-16) : 광장 지하주차장 신설

∙일반광장(일5-1) : 179㎡ (폐지)

∙일반광장(일5-2) : 196㎡ (폐지)

∙일반광장(일5-3) : 20,232㎡ (신설)

∙근린공원(근5-1) : 105,013㎡ → 103,704㎡ (감 1,309㎡)

∙유보지(유보지5-3) : 6,862㎡ (폐지)

∙유보지(유보지5-4) : 4,763㎡ (폐지)

∙유보지(유보지5-12) : 3,838㎡ (신설)

∙보행자전용도로 신설
* 토지이용계획 변경에 따른 증감면적 차이는 도로에 반영
*  5-1生 합강2유치원(유5-2) 면적 변경 사항 포함
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 □ 실시계획 변경 신청내용(지구단위계획 포함)

ㅇ 개발계획 변경에 따른 도시계획시설 결정 변경

구분 도시계획시설 결정도

기정

변경(안)
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구분 도시계획시설 결정도

변경
내역

∙주차장 63호 : 5,155㎡ → 4,877㎡ (감 278㎡)

∙주차장 116호 : 25,287㎡ (폐지)

∙주차장 118호 : 20,232㎡ (신설)

∙일반광장 42호 : 179㎡ (폐지)

∙일반광장 43호 : 196㎡ (폐지)

∙일반광장 47호 : 20,232㎡ (신설)

∙근린공원 56호 : 105,013㎡ → 103,704㎡ (감 1,309㎡)

∙대(집)3-3020 : 폭원 35m → 25m (감 10m), 연장 338m → 329m (감 9m),

규모 변경 (대1-3001 → 대3-3020)

∙대(집)2-3003 : 선형 변경 (연장 및 폭원 변경 없음)

∙대(집)2-3005 : 선형 변경 (연장 및 폭원 변경 없음)

∙대(집)2-3007 : 연장 286m → 289m (증 3m), 폭원 변경 없음

∙대(집)3-3019 : 폭원 15m → 28.5m (증 13.5m),

연장 236m → 528m (증 292m),

규모 변경 (중2-3031 → 대3-3019)

∙중(국)1-3042 : 폭원 15m → 21m (증 6m), 연장 238m → 243m (증 5m),

규모 변경 (중2-3024 → 중1-3042)

∙중(국)1-3043 : 폭원 15m → 21m (증 6m), 연장 211m → 205m (감 6m),

규모 변경 (중2-3032 → 중1-3043)

∙중(국)1-3044 : 폭원 30m → 21m (감 9m), 연장 573m → 258m (감 315m),

규모 변경 (대2-3006 → 중1-3044)

∙중(국)1-3045 : 폭원 30m → 21m (감 9m), 연장 209m → 230m (증 21m),

규모 변경 (대2-3008 → 중1-3045)

∙중(국)1-3046 : 폭원 25m → 21m (감 4m), 연장 228m → 224m (감 4m),

규모 변경 (대3-3014 → 중1-3046)

∙중(국)1-3047 : 폭원 15.5m → 24m (증 8.5m), 연장 521m → 522m (증 1m),

규모 변경 (중2-3033 → 중1-3047)

∙중(국)2-3026 ~ 중(국)2-3028, 소(국)1-3012 ~ 1-3040 : 폐지

∙소(특)1-3059 : 폭원 10m, 연장 66m (신설)

∙소(특)1-3060 : 폭원 10m, 연장 128m (신설)
*  5-1生 합강2유치원(유5-2) 면적 변경 사항 포함



- 11 -

ㅇ 개발계획 변경에 따른 특별계획구역 결정 변경

구분 기정 변경(안)

특별
계획
구역
결정도

변경
내역

∙특별계획구역 48-1 : 80,298㎡ → 80,285㎡ (감 13㎡)
∙특별계획구역 48-3 : 82,918㎡ → 80,682㎡ (감 2,236㎡)
∙특별계획구역 48-4 : 30,714㎡ → 29,760㎡ (감 954㎡)
∙특별계획구역 48-7 : 36,933㎡ → 39,405㎡ (증 2,472㎡)
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ㅇ 개발계획 변경에 따른 지구단위계획 결정 변경

- (세대수) 1,611세대(주거비율 37% 기준) → 2,942세대(주거비율 65% 기준)

- (진출입구간) ‘24.12. 국가스마트도시위원회 보고결과, 공유차제한구역
범위 조정에 따른 진출입로 조정

지구단위계획 결정도
기정 변경

변경
내역

∙(변경) 특별계획구역( )
∙(변경) 건축한계선( )
∙(변경) 건축지정선 M2, M4, M8, M11 ( )
∙(변경) 벽면지정선(4층) M2, M4, M8, M11 ( )
∙(변경) 주거기능용도 건축한계선 M2, M4, M8, M11 ( )
∙(변경) 통경축 확보구간 M2, M4, M5, M6, M12, M13, M19 ( )
∙(변경) 차량출입불허구간 M2, M4, M5, M6, M15, M19 ( )
∙(삭제) 공동건축가능선 M2, M4, M5, M8, M12 ( )
∙(삭제) 모듈러건축물배치구간 M2, M11 ( )
∙(삭제) 입체보행로 M5, M12 ( )
∙(신설) 공공보행통로 M2, M4, M5, M6, M8, M11, M12, M13, M19 ( )
∙인구주택계획 : 1,611세대 → 2,942세대 (증 1,331세대)
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ㅇ 지구단위계획 시행 지침 변경

- (총론 시행지침)

- (용지별 시행지침)

구분 기정 변경(안)

총론
시행지침

③ 5-1生 국가시범도시 혁신성장 동력
확보와 혁신산업 생태계 구축을
위해 가용연면적(총면적 중 기반
시설을 제외한 연면적, 다만 경찰
청사, 의료용지 등 자족시설용지는
기반시설에 미포함) 중 주거기능에
해당하는 연면적은 65퍼센트 이하가
되도록 하되, 존별 주거비율은 아래와
같다.

1. 혁신벤처스타트업존 : 주거비율 37
퍼센트 이하

2. 스마트리빙존 : 주거비율 90퍼센트 이하
3. 비즈니스앵커존 : 주거비율70퍼센트이하

③ 5-1生 국가시범도시 혁신성장 동력
확보와 혁신산업 생태계 구축을
위해 가용연면적(총면적 중 기반
시설을 제외한 연면적, 다만 경찰
청사, 의료용지 등 자족시설용지는
기반시설에 미포함) 중 주거기능에
해당하는 연면적은 65퍼센트 이하가
되도록 하되, 존별 주거비율은 아래와
같다.

1. 혁신벤처스타트업존 : 주거비율 65
퍼센트 이하

2. 스마트리빙존 : 주거비율 90퍼센트이하
3. 비즈니스앵커존 : 주거비율70퍼센트이하

구분 기정 변경(안)

\용지별
시행지침

제6조 건축물의 규모
①~② < 생 략 >

블록
번호 주택유형 대지면적

(㎡)
세대수
(호)

최고
층수

건폐율
(%)

용적률
(%) 비 고

M1 (A일자리창출형) 15,092 -

4층 70이하

250이하

연면적

기준,

주거

37%

이하,

혁신

성장

시설

40%

이상

M2 60㎡이하
(B직주혼합형) 10,010 54 200이하

M3 (A일자리창출형) 2,513 - 250이하

M4 60㎡이하
(B직주혼합형) 5,611 44 200이하

M5 60㎡이하
(B직주혼합형) 9,441 161 6층 70이하 200이하

M6 60㎡이하
(B직주혼합형) 6,984 122 8층 60이하 200이하

M7 60㎡이하
(B직주혼합형) 7,263 139 6층

70이하
200이하

M8 60㎡이하
(B직주혼합형) 5,878 41 4층 200이하

M9 60㎡이하
(B직주혼합형) 8,893 155 6층 70이하 200이하

M10 60㎡이하
(B직주혼합형) 12,433 212 8층 60이하 200이하

M11 60㎡이하
(B직주혼합형) 13,415 68 4층 70이하 200이하

M12 60㎡이하
(B직주혼합형) 14,416 244 6층 70이하 200이하

M13 60㎡이하
(B직주혼합형) 12,640 221

8층 60이하
200이하

M14 60㎡이하
(B직주혼합형) 7,574 131 200이하

M15 (A일자리창출형) 13,555 -
10층 60이하

300이하
M16 (A일자리창출형) 39,633 - 300이하
M17 (A일자리창출형) 11,588 - 300이하

M18 60㎡이하
(B직주혼합형) 12,695 244 4층 70이하 200이하

M19 60㎡이하
(B직주혼합형) 24,626 158

8층 60이하
200이하

M20 (A일자리창출형) 12,307 - 250이하
합 계 246,567 1,994

<표 2-1-3> 혁신벤처스타트업Zone 용도혼합 용지의 주택
규모, 건폐율, 용적률, 세대수, 최고층수

제6조 건축물의 규모
①~② < 생 략 >

블록
번호 주택유형 대지면적

(㎡)
세대수
(호)

최고
층수

건폐율
(%)

용적률
(%) 비 고

M1 (A일자리창출형) 15,092 -

4층 70이하

250이하

연면적

기준,

주거

65%

이하,

혁신

성장

시설

25%

이상

M2 60㎡이하
(B직주혼합형) 10,714 187 200이하

M3 (A일자리창출형) 2,513 - 250이하

M4 60㎡이하
(B직주혼합형) 15,505 271 200이하

M5 60㎡이하
(B직주혼합형) 25,269 253 6층 70이하 200이하

M6 60㎡이하
(B직주혼합형) 30,251 529 8층 60이하 200이하

M7 60㎡이하
(B직주혼합형) 7,263 139 6층

70이하
200이하

M8 60㎡이하
(B직주혼합형) 7,736 135 4층 200이하

M11 60㎡이하
(B직주혼합형) 7,701 135 4층 70이하 200이하

M12 60㎡이하
(B직주혼합형) 10,734 107 6층 70이하 200이하

M13 60㎡이하
(B직주혼합형) 22,965 402 8층 60이하 200이하

M15 60㎡이하
(B직주혼합형) 13,304 233

10층 60이하

200이하

M16 (A일자리창출형) 39,633 - 300이하

M17 (A일자리창출형) 11,588 - 300이하

M18 60㎡이하
(B직주혼합형) 12,695 244 4층 70이하 200이하

M19 60㎡이하
(B직주혼합형) 39,405 690 8층 60이하 200이하

합 계 272,368272,368 3,3253,325

<표 2-1-3> 혁신벤처스타트업Zone 용도혼합 용지의 주택
규모, 건폐율, 용적률, 세대수, 최고층수



- 14 -

* 세부 지구단위계획은 특화계획 수립 후 변경

구분 기정 변경(안)

블록
번호 주택유형 대지면적

(㎡)
세대수
(호)

최고
층수

건폐율
(%)

용적률
(%) 비 고

M2 60㎡이하
(B직주혼합형) 10,010 54 4층 70이하 200이하

연면적

기준,

주거

37%미만,

혁신성장

시설

40%이상

M4 60㎡이하
(B직주혼합형) 5,611 44 4층 70이하 200이하

M5 60㎡이하
(B직주혼합형) 9,441 161 6층 70이하 200이하

M6 60㎡이하
(B직주혼합형) 6,984 122 8층 60이하 200이하

M8 60㎡이하
(B직주혼합형) 5,878 41 4층 70이하 200이하

M9 60㎡이하
(B직주혼합형) 8,893 155 6층 70이하 200이하

M10 60㎡이하
(B직주혼합형) 12,433 212 8층 60이하 200이하

M11 60㎡이하
(B직주혼합형) 13,415 68 4층 70이하 200이하

M12 60㎡이하
(B직주혼합형) 14,416 244 6층 70이하 200이하

M13 60㎡이하
(B직주혼합형) 12,640 221 8층 60이하 200이하

M14 60㎡이하
(B직주혼합형) 7,574 131 8층 60이하 200이하

M15 (A일자리창출형) 13,555 - 10층 60이하 300이하

M19 60㎡이하
(B직주혼합형) 24,626 158 8층 60이하 200이하

M20 (A일자리창출형) 12,307 - 8층 60이하 250이하
합 계 157,783157,783 1,6111,611

<표 2-1-4> 혁신벤처스타트업Zone 용도혼합용지의 주택
규모, 건폐율, 용적률, 세대수, 최고층수(SPC제안(안))

블록
번호 주택유형 대지면적

(㎡)
세대수
(호)

최고
층수

건폐율
(%)

용적률
(%) 비 고

M2 60㎡이하
(B직주혼합형) 10,714 187 4층 70이하 200이하

연면적

기준,

주거

65%미만,

혁신성장

시설

25%이상

M4 60㎡이하
(B직주혼합형) 15,505 271 4층 70이하 200이하

M5 60㎡이하
(B직주혼합형) 25,269 253 6층 70이하 200이하

M6 60㎡이하
(B직주혼합형) 30,251 529 8층 60이하 200이하

M8 60㎡이하
(B직주혼합형) 7,736 135 4층 70이하 200이하

M11 60㎡이하
(B직주혼합형) 7,701 135 4층 70이하 200이하

M12 60㎡이하
(B직주혼합형) 10,734 107 6층 70이하 200이하

M13 60㎡이하
(B직주혼합형) 22,965 402 8층 60이하 200이하

M15 60㎡이하
(B직주혼합형) 13,304 233 10층 60이하 200이하

M19 60㎡이하
(B직주혼합형) 39,405 690 8층 60이하 200이하

합 계 183,584183,584 2,9422,942

<표 2-1-4> 혁신벤처스타트업Zone 용도혼합용지의 주택
규모, 건폐율, 용적률, 세대수, 최고층수(SPC제안(안))
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 5-1生 합강2유치원(유5-2) 면적 변경

 □ 추진 배경

  ◦ 최근, 심각한 저출산 현상으로 어린이집 운영이 지속 감소*되면서
개발지역(산울동 등)은 다수 영유아들이 인근 생활권 시설 이용 중

* ’19년 이후 54개소 감소(359 → 305), 5∼6생활권 대형 어린이집 부지 미반영

  ◦ 5-1생활권은 소형평형(84㎡이하) 및 임대, 신혼·신생아 등 특공

비율*이 높아, 입주 초기 영유아 시설 부족 예상으로 대안 필요

* (5-1生 L1) 분양 총 643호 중 신혼부부(64호), 다자녀(64호), 신생아(128호) 특공

※ 인근 4생활권과 6생활권 영유아 시설 과밀로 분산 수용 불가 상태

< (참고) 2020년 이후 유치원 설립 현황 >
구분 해밀유 집현유 나루유 바른유 산울유 합강1유

개교(예정)일 ’20. 3월 ’22. 3월 ’22. 3월 ’24. 3월 ’24. 9월 ’23. 3월
설립 규모 9학급 12학급 9학급 13학급 13학급 13학급
면적(㎡) 3,503 1,980 1,533 3,560 6,000 3,924
비고 부지 통합 병설

 □ 추진 경위

ㅇ ‘25.12. : 5-1生 (가칭)합강2유(유5-2) 학급 규모 변경* 검토

* 기존 13(1)학급(216명 정원) → 17(2)학급(270명 정원)

ㅇ ‘26.01. : 유치원 부지 변경(확장) 관련 관계기관 협의(행복청·LH)

 □ 개발계획 제안 내용

ㅇ 유5-2 면적 확장(3,087㎡ → 4,089㎡)

구분 기정 변경(안)

토지
이용
계획

변경
내역

∙유치원(유5-2) : 3,087㎡ → 4,089㎡ (증 1,002㎡)
∙근린공원(근5-1) : 105,013㎡ → 103,704㎡ (감 1,309㎡)
*  5-1生 선도지구 혁신벤처스타트업존 계획 변경 사항 포함
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 □ 실시계획 변경 신청내용(지구단위계획 포함)

  ㅇ 개발계획 변경에 따른 도시계획시설 결정 변경

구분 기정 변경(안)

도시
계획
시설
결정도

변경
내역

∙근린공원 56호 : 105,013㎡ → 103,704㎡ (감 1,309㎡)
*  5-1生 선도지구 혁신벤처스타트업존 계획 변경 사항 포함

  ㅇ 지구단위계획 결정 변경

구분 기정 변경(안)

지구
단위
계획
결정도

변경
내역

∙(변경) 건축한계선( ) (유5-2)
∙(변경) 연계조성구간( ) (유5-2)
∙(변경) 측면공지( ) (유5-2)
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2. 실시계획(지구단위계획 포함) 변경사항

 5-1生 합강1유치원(유5-1) 설립을 위한 지구단위계획 변경

 □ 추진 배경

ㅇ (가칭)합강1유치원(유5-1)은 지하층 조성 시 유치원 부지 내 단차(약 4m)가

발생함에 따라 내·외부 공간 활용에 제약 발생

ㅇ 지구단위계획(최고층수 4층→5층) 변경하여 지하층을 지상층으로 조정 필요

 □ 추진 경위

ㅇ ‘25.02.~04. : 건축기획용역 완료 및 설계공모 시행설계

ㅇ ‘25.06.~'26.02. : 공모 당선작 선정 및 설계용역 착수

ㅇ ‘25.12. : 총괄자문회의 상정

 □ 실시계획 변경 신청내용(지구단위계획 포함)

ㅇ 유5-1 최고층수 변경*

* (기정) B1~4층 → (변경) 1~5층, 당초 설계된 건물 연면적 변동사항 없음

※ 최고층수 변경으로 용적률 87.39 % → 111.89% 변경되나 200% 이내임

구분 기정 변경(안)

지구
단위
계획
결정도

변경

내역
∙(변경) (유5-1) 최고층수 4층→5층
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※ [참고] 합강1유치원 세부 변경(안)

계획평면도(기정)

추가확보공간

계획평면도(변경(안))
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참고1   경미한 변경사항 검토 등

1. 개발계획(제74차) 변경안건별 경미한 변경사항 해당여부 검토

ㅇ (토지이용계획) 행복도시법 시행령 제12조 5항 중 4호 ‘주요용도별

용지면적의 10퍼센트 범위안에서 토지이용계획을 변경하는 경우’로

경미한 변경에 해당됨

< 개발계획의 경미한 변경(행복도시법 시행령 제12조 5항) >

1. 개발계획의 명칭을 변경하는 경우

2. 사업시행기간을 변경하는 경우

3. 행정중심복합도시건설사업의 단계별 시행에 관한 사항을 변경하는 경우

4. 주요용도별 용지면적의 10퍼센트의 범위안에서 토지이용계획을 변경하는 경우

5. 도로·공원·녹지 등 기반시설의 면적을 10퍼센트의 범위안에서 변경하는 경우

6.「행복도시 특별법 시행령」제11조제3항 각호의 어느 하나의 규정에 의한 기본계획의

경미한 변경에 따라 변경하는 경우

< 토지이용계획표 >

주요용도
현 재(73차) 변경(안)(74차 신청) 증감

면적
(㎡)

증감
비율

면적(㎡) 비율(%) 면적(㎡) 비율(%)

총계 73,006,502.3 100.00 73,006,502.3 100.00 - -

주택용지 13,093,837.1 17.94 13,147,383.1 18.01 증) 53,546.0 0.41%

상업업무용지 1,415,187.1 1.94 1,404,293.1 1.92 감) 10,894.0 0.77%

산업용지 1,099,277.8 1.51 1,082,426.8 1.48 감)　16,851.0 1.53%

공원녹지 38,399,880.6 52.60 38,417,028.6 52.62 증) 17,148.0 0.04%

유보지 1,484,544.9 2.03 1,466,193.9 2.01 감) 18,351.0 1.24%

시설용지 17,513,774.8 23.99 17,489,176.8 23.96 감) 24,598.0 0.14%
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2. 실시계획(제65차) 변경안건별 변경절차이행 적용법규 검토

ㅇ (행복도시법) 행복도시 실시계획 내용에 포함되는 변경사항(지구단위계획

수립등)은행복도시법에따른실시계획변경절차적용

ㅇ (국토계획법) “도시관리계획(도시계획시설, 용도지역지구) 변경 결정”에

대해서는 인허가 의제절차 적용(행복도시법 제22조 1항 8호)

3. 실시계획(제64차) 변경안건별 경미한 변경사항 해당여부 검토

변 경 안 건 주요
변경 내용

경미한
변경
해당

관련 법규
(근거)

1. 개발계획 변경제안에 따른 실시계획 변경사항 ○
개발계획의 경미한 변경에 따라

변경하는 경우
(행복도시법시행령 제13조4항4호)

2. 실시계획(지구단위계획 포함) 변경사항 

 5-1生합강1유치원(유5-1) 설립을
위한지구단위계획 변경 지구단위계획수립 ○

지구단위계획에서 경미한
사항으로 결정된 사항의 변경

(도시경관 및 색채, 건축물 미관에
관한 내용 변경)

변 경 안 건

도시관리계획(인허가 의제)
<국토계획법>

행복도시실시계획
<행복도시법>

도시계획시설 결정 용도지역·지구 결정 지구단위계획 수립

1. 개발계획 변경제안에 따른 실시계획 변경사항

 S-1生 국가상징구역 내 임난수로
선형 변경 및 도로폭 확장 ○ ○ 해당없음

 5-1生 선도지구 혁신벤처스타트업존
계획 변경 ○ 해당없음 ○

 5-1生 합강2유치원(유5-2) 면적 변경 ○ 해당없음 ○

2. 실시계획(지구단위계획 포함) 변경사항 

 5-1生 합강1유치원(유5-1) 설립을위한
지구단위계획 변경 해당없음 해당없음 ○
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4. 변경 안건별 영향평가 완료여부 검토

* 교육청에서 단순 면적 증가로 인한 교육환경평가 재심의 여부 검토 필요

5. 행복도시법 제22조(인ᆞ허가등의 의제) 해당여부 검토

변 경 안 건 교통영향평가 환경영향평가 교육환경평가

1. 개발계획 변경제안에 따른 실시계획 변경사항

 S-1生 국가상징구역 내 임난수로
선형 변경 및 도로폭 확장

17차 변경
심의 예정(26.04.)

국가상징구역변경
협의 예정(26.03.) 해당없음

 5-1生 선도지구 혁신벤처스타트업존
계획 변경

17차 변경
심의 예정(26.04.)

20차 변경
협의 예정(26.04.) 해당없음

 5-1生 합강2유치원(유5-2) 면적 변경 해당없음 20차 변경
협의 예정(26.04.) 심의 완료(21.01.)

*

2. 실시계획(지구단위계획 포함) 변경사항 

 5-1生 합강1유치원(유5-1) 설립을위한
지구단위계획 변경 해당없음 해당없음 해당없음

제22조
제1항 의제사항 해당

여부 비고

제1호
「건축법」 제11조에 따른 건축허가, 같은 법 제16조에
따른 허가ㆍ신고사항의 변경 및 같은 법 제20조에 따른
가설건축물의 건축허가ㆍ축조신고

-

제2호 「골재채취법」 제22조에 따른 골재채취의 허가 -

제3호

「공유수면 관리 및 매립에 관한 법률」 제8조에 따른
공유수면의 점용ㆍ사용허가 및 같은 법 제10조에 따른
협의 또는 승인, 같은 법 제17조에 따른 점용ㆍ사용 실시계획의
승인 또는 신고, 같은 법 제28조에 따른 공유수면의 매립면허,
같은 법 제35조에 따른 국가 등이 시행하는 매립의 협의 또는
승인 및 같은 법 제38조에 따른 공유수면매립실시계획의 승인

-

제4호
「관광진흥법」 제52조에 따른 관광지의 지정, 같은 법
제54조에 따른 조성계획의 승인 및 같은 법 제55조에 따른
조성사업 시행의 허가

-

제5호 「광업법」 제24조에 따른 광업권설정의 불허가처분 및
같은 법 제34조에 따른 광업권의 취소 또는 광구의 감소처분 -

제6호
「국가통합교통체계효율화법」 제76조에 따른 지능형교통
체계시행계획의 수립 및 같은 법 제79조에 따른 실시계획의
수립ㆍ승인

-

제7호 「국유재산법」 제30조에 따른 행정재산의 사용허가 -

제8호

「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제30조에 따른
도시ㆍ군관리계획의 결정, 같은 법 제56조에 따른 개발행위허가,
같은 법 제86조에 따른 도시ㆍ군계획시설사업의 시행자의 지정
및 같은 법 제88조에 따른 실시계획의 인가

해당
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제22조
제1항 의제사항 해당

여부 비고

제9호
「군사기지 및 군사시설 보호법」 제9조제1항제1호에
따른 보호구역에의 출입허가 및 같은 법 제13조에 따른
행정기관의 허가등에 관한 협의

-

제10호 「낙농진흥법」 제4조에 따른 낙농지구의 해제 -

제11호 「농어촌정비법」 제23조에 따른 농업생산기반시설의 사용허가 -

제12호

「농지법」 제31조제1항에 따른 농업진흥지역의 변경 및 해제,
같은 법 제34조에 따른 농지전용의 허가ㆍ협의, 같은 법 제35조에
따른 농지의 전용신고 및 같은 법 제36조에 따른 농지의
타용도 일시사용의 허가ㆍ협의

-

제13호
「대기환경보전법」 제23조, 「물환경보전법」 제33조 및
「소음ㆍ진동관리법」 제8조에 따른 배출시설 설치의 허가
또는 신고

-

제14호 「도시개발법」 제17조에 따른 실시계획의 인가 -

제15호

「도로법」 제107조에 따른 도로관리청과의 협의 또는 승인
(같은 법 제19조에 따른 도로 노선의 지정ㆍ고시, 같은 법
제25조에 따른 도로구역의 결정, 같은 법 제36조에 따른
도로관리청이 아닌 자에 대한 도로공사 시행의 허가 및 같은 법
제61조에 따른 도로점용허가에 관한 것으로 한정한다)

-

제16호 「사도법」 제4조에 따른 사도(私道) 개설허가 -

제17호 「사방사업법」 제14조에 따른 벌채 등의 허가 및 같은 법
제20조에 따른 사방지 지정의 해제 -

제18호

「산림보호법」 제9조제2항제1호ㆍ제2호에 따른 산림보호구역
(산림유전자원보호구역은 제외한다)에서의 행위의 허가ㆍ
신고, 같은 법 제11조제1항제1호에 따른 산림보호구역 지정의
해제, 「국유림의 경영 및 관리에 관한 법률」 제9조제3항에
따른 국유림의 조림ㆍ벌채 등의 신고, 「산림자원의 조성 및
관리에관한법률」제36조에따른산림의입목벌채등의허가ㆍ신고

-

제19호
「산업입지 및 개발에 관한 법률」 제16조에 따른 산업
단지개발사업 시행자의 지정, 같은 법 제17조 및 제18조에
따른 산업단지개발실시계획의 승인

-

제20호 「산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률」 제13조
제1항에 따른 공장설립등의 승인 -

제21호

「산지관리법」 제6조에 따른 보전산지의 변경ㆍ해제,
같은 법 제11조에 따른 산지전용ㆍ일시사용제한지역 지정의
해제, 같은 법 제14조에 따른 산지전용허가, 같은 법 제15조에
따른 산지전용신고, 같은 법 제15조의2에 따른 산지일시
사용허가ㆍ신고 및 같은 법 제25조에 따른 토석채취허가

해당 별도 신청

제22호 「소하천정비법」 제10조에 따른 소하천공사 시행의 허가
및 같은 법 제14조에 따른 소하천 점용의 허가 -

제23호 「수도법」 제7조에 따른 상수원보호구역의 지정 및 변경,
같은 법 제17조제1항에 따른 일반수도사업의 인가, 같은 법 -
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제22조
제1항 의제사항 해당

여부 비고

제49조에 따른 공업용수도사업의 인가, 같은 법 제52조에
따른 전용상수도 인가 및 같은 법 제54조에 따른 전용공업
용수도 설치의 인가

제24호 「에너지이용 합리화법」 제10조에 따른 에너지사용계획의 협의 -

제25호
「물류시설의 개발 및 운영에 관한 법률」 제22조에 따른
물류단지의 지정 및 같은 법 제28조에 따른 물류단지개발
실시계획의 승인 또는 협의

-

제26호 「장사 등에 관한 법률」 제27조에 따른 분묘의 개장허가 -

제27호 「전기안전관리법」 제8조에 따른 자가용전기설비의 공사
계획의 인가 또는 신고 -

제28호 「주택법」 제15조에 따른 사업계획의 승인 -

제29호 「공유재산 및 물품 관리법」 제20조제1항에 따른 행정
재산의 사용ㆍ수익허가 -

제30호
「공간정보의 구축 및 관리 등에 관한 법률」 제15조
제4항에 따른 지도등의 간행심사, 같은 법 제86조제1항에
따른 사업의 착수ㆍ변경 또는 완료의 신고

-

제31호 「집단에너지사업법」 제4조에 따른 집단에너지의 공급
타당성에 관한 협의 -

제32호 「체육시설의 설치ㆍ이용에 관한 법률」 제12조에 따른
사업계획의 승인 -

제33호 「초지법」 제23조에 따른 초지 전용의 허가 또는 협의 -

제34호 「폐기물관리법」 제29조에 따른 폐기물처리시설 설치의
승인 또는 신고 -

제35호
「하수도법」 제16조에 따른 공공하수도공사의 시행허가,
같은 법 제24조에 따른 공공하수도의 점용허가 및 같은
법 제34조제2항에 따른 개인하수처리시설의 설치 신고

-

제36호
「하천법」 제6조에 따른 하천관리청과의 협의 또는 승인,
같은 법 제30조에 따른 하천공사의 시행허가 및 하천공
사실시계획의 인가, 같은 법 제33조에 따른 하천점용허가

- -

제37호 제14조제1항에 따른 허가
(예정지역 안에서의 행위허가) - -
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참고2   변경사항 관련 공문

 □ 5-1生 선도지구 혁신벤처스타트업존 계획 변경

ㅇ (국토교통부) 제26회 국가스마트도시위원회
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ㅇ (LH) 세종국가시범도시공간계획변경에대한스마트도시위원회(‘24.12.11.)

보고결과에 따라 시행방안 수립
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ㅇ (총괄자문단) 토지이용계획, 교통체계 및 도로구조, 경관 및 외부

공간 등 혁신벤처스타트업존 특화계획 관련 총괄 자문 진행
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ㅇ (국토교통부) 제30회 국가스마트도시위원회
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 □ 2-4生 도시상징광장 단절구간 보행연계성 개선을 위한 지구단위계획 변경

ㅇ (행정중심복합도시건설청) 상징광장 보행육교 설치 협의체 구성
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참고3   도시계획시설 결정 (변경/신설/폐지) 현황

□ 도시계획시설(도시관리계획) 결정(변경) 총괄표

(단위 : 개소)

도시계획시설 종류(변경) 변경 신설 폐지 계

교통시설
도로 15 2 32 49

주차장 1 1 1 3

공간시설

광장 - 1 2 3

공원 2 - - 2

녹지 2 - - 2

공공공지 4 - - 4

계 24 4 35 63

□ 주차장
(단위 : ㎡)

구분 도면
표시번호 시설번호 기정 변경 증감 비고 도시계획시설

사업명칭

주차장 주5-4 63 5,155.0 4,877.0 -278.0 변경 LH사업미대상

주차장 주5-15 116 25,287.0 - -25,287.0
폐지
(도로,
근린공원56
중복결정)

LH사업미대상

주차장 주5-16 118 - 20,232.0 20,232.0
신설
(도로,
일반광장47
중복결정)

LH사업미대상

□ 광장
(단위 : ㎡)

구분 도면
표시번호 시설번호 기정 변경 증감 비고 도시계획시설

사업명칭

일반광장 일5-1 42 179 - -179.0 폐지
행정중심
복합도시
5-1생활권2공구
공원조성사업

일반광장 일5-2 43 196 - -196.0 폐지
행정중심
복합도시
5-1생활권2공구
공원조성사업

일반광장 일5-3 47 - 20,232.0 20,232.0
신설
(도로,
주차장118
중복결정)

실시계획
미인가사업
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□ 공원
(단위 : ㎡)

구분
도면
표시번호

시설번호 기정 변경 증감 비고
도시계획시설
사업명칭

근린공원 근5-1 56 105,013.0 103,704.0 -1,309.0 변경
행정중심
복합도시
5-1생활권2공구
공원조성사업

역사공원 역S-1 6 72,888.0 72,039.0 -849.0 변경 실시계획
미인가사업

□ 녹지
(단위 : ㎡)

구분 도면
표시번호 시설번호 기정 변경 증감 비고 도시계획시설

사업명칭

경관녹지 경S-2 72 2,335.0 2,379.0 44.0 변경
행정중심
복합도시
S-1생활권
공원조성사업

경관녹지 경S-4 74 7,584.0 7,468.0 -116.0 변경
행정중심
복합도시
S-1생활권
공원조성사업

□ 공공공지
(단위 : ㎡)

구분 도면
표시번호 시설번호 기정 변경 증감 비고 도시계획시설

사업명칭

공공공지 공S-1 287 18,762.0 18,590.0 -172.0 변경 실시계획
미인가사업

공공공지 공S-4 290 14,461.0 14,322.0 -139.0 변경 실시계획
미인가사업

공공공지 공S-5 291 27,435.0 27,341.0 -94.0 변경 실시계획
미인가사업

공공공지 공S-12 298 1,881.0 1,983.0 102.0 변경
행정중심
복합도시
S-1생활권
공원조성사업
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□ 도로
(단위 : m)

등급 류별 번호 폭원 기능 연장 비고
도시계획시설
사업명칭

대로 3 3020 25 집산도로 329.0 폭원 35m→25m
연장 338m→329m

행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

대로 2 3003 30 집산도로 543.0 연장 및 폭원
변경없음

행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

대로 2 3005 30 집산도로 705.0 연장 및 폭원
변경없음

행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

중로 1 3044 21 국지도로 258.0 폭원 30m→21m
연장 573m→258m

행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

대로 2 3007 30 집산도로 289.0 연장 286m→289m 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

중로 1 3045 21 국지도로 230.0 폭원 30m→21m
연장 209m→230m

행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

대로 1 2007 27.5
~36

보조
간선도로 3,536.0 폭원 27.5m→27.5~36m연장 3,506m→3,536m

행정중심복합도시
S-1생활권 도로개설사업

중로 1 3046 21 국지도로 224.0 폭원 25m→21m
연장 228m→224m

행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

중로 1 2001 20 특수도로 536.0 연장 540m→536m 행정중심복합도시
S-1생활권 도로개설사업

중로 2 2003 15 국지도로 459.0 연장 394m→459m 행정중심복합도시
S-1생활권 도로개설사업

중로 1 3042 21 국지도로 243.0 폭원 15m→21m
연장 238m→243m

행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

중로 2 3026 15 국지도로 73.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

중로 2 3027 15 국지도로 105.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

중로 2 3028 15 국지도로 135.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

대로 3 3019 28.5 집산도로 528.0 폭원 15m→28.5m
연장 236m→528m

행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

중로 1 3043 21 국지도로 205.0 폭원 15m→21m
연장 211m→205m

행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

중로 1 3047 24 국지도로 522.0 폭원 15.5m→24m
연장 521m→522m

행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3012 10 국지도로 29.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3013 10 국지도로 33.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3014 10 국지도로 108.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3015 10 국지도로 135.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3016 10 국지도로 230.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3017 10 국지도로 50.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3018 10 국지도로 128.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업
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등급 류별 번호 폭원 기능 연장 비고
도시계획시설
사업명칭

소로 1 3019 10 국지도로 31.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3020 10 국지도로 33.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3021 10 국지도로 107.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3022 10 국지도로 51.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3023 10 국지도로 48.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3024 10 국지도로 36.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3025 10 국지도로 28.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3026 10 국지도로 103.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3027 10 국지도로 105.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3028 10 국지도로 56.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3029 10 국지도로 41.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3030 10 국지도로 32.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3031 10 국지도로 28.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3032 10 국지도로 116.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3033 10 국지도로 105.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3034 10 국지도로 46.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3035 10 국지도로 54.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3036 10 국지도로 108.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3037 10 국지도로 24.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3038 10 국지도로 29.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3039 10 국지도로 128.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 1 3040 10 국지도로 188.0 폐지 행정중심복합도시
5-1생활권 도로개설사업

소로 2 2002 8 국지도로 315.0 연장 174m→315m 행정중심복합도시
S-1생활권 도로개설사업

소로 1 3059 10 특수도로 66.0 신설 실시계획 미인가 사업
소로 1 3060 10 특수도로 128.0 신설 실시계획 미인가 사업
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참고4   국가상징구역 우선시공분 환경보전방안검토서

□ 국가상징구역 우선시공분 공사계획

ㅇ 공사개요

◦ 명 칭 : 행정중심복합도시 S-1생활권 국가상징구역 조성공사(우선시공분)
◦ 위 치 : 세종특별자치시 세종동 일원
◦ 면 적 : S-1생활권 국가상징구역 2,098,281㎡ 중 우선시공분 560,392㎡
◦ 공사비 : 9,767백만원(지급자재비 759백만원)
◦ 기 간 : 2026년06월 ∼ 2027년11월(18개월)
◦ 시행자 : 한국토지주택공사(LH)
◦ 목적
- 세종시 내 국가상징구역 조성을 통해 수도권 집중 완화 및 국가경쟁력 강화
- 대통령 세종집무실 적기 건립을 위한 국정과제 이행 목표 달성 및 안정적 부지
조성 기반 마련(‘계획⇄설계⇄공사’ 의 특단의 패스트트랙(Fast-Track) 수행)

S-1 생활권

국가상징구역

우선시공분

ㅇ 환경보전방안 실시근거

◦ 원형보전지 변경규모(감 9,973㎡) : 환경영향평가법 제29조제1항에 따른 협의 내용에서
‘원형대로 보전하거나 제외하도록 한 지역의 변경되는 면적이 1만㎡ 이상인 경우’에
미해당

➔행정중심복합도시 건설청 승인대상 (환경부 협의요건 미해당)
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□ 국가상징구역 우선시공분 공사에 따른 환경영향 및 대책

ㅇ 토지이용계획

S-1생활권(우선시공분 계획 반영) 기 정 변 경 비 율 증 감

총계 24,160,163.6 24,160,163.6 100.0 -

주택용지 843,072.0 843,072.0 3.5 -

상업업무용지 7,796.0 7,796.0 0.0 -

산업용지 - - - -

공원녹지 21,024,146.4 21,022,746.4 87.0 -1,400.0

유보지 698,223.0 687,659.0 2.8 -10,564.0

시설용지 1,586,926.2 1,598,890.2 6.6 11,964.0

당초 변경계획(안)

ㅇ 원형보전지역 변경계획

- (당초) 원형보전지역 14,122,386㎡

- (변경) 원형보전지역 14,112,413㎡ (감) 9,973㎡

변경계획 생활권
보전지역(㎡)

상세사유
실시설계 반영

◦ 국가상징구역 우선시공분
실시설계 반영 부지경계부 절토사면 설치구간 상단의

산마루측구 설치공간 확보
산마루측구 설치공간 확보 S-1 감 9,973
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ㅇ 동･식물상

- 생태･자연도 : 좌측산림부일부 2등급권역, 사업대상지내부 3등급권역

- 주요 식생 : 리기다소나무, 침활혼효림, 기타활엽수림 등

- 사업지역 내 보호수(느티나무) 1주 보전계획 시행, 불가피시 이식계획 수립

<생태자연도> <임상도>

리기다소나무 식재림(Ⅱ등급) 참활혼효림(Ⅲ등급) 느니타무(보호수)

ㅇ 소음･진동

- 공사장비 투입시 및 발파시 소음목표기준(환경영향평가 협의기준) 만족

- 기존 가설휀스 활용시 추가적 소음저감효과 기대

예측지점 공종
소 음[dB(A)] 진 동[dB(V)]

예측결과 목표기준 비고 예측결과 목표기준 비고

국무총리
공관

장비투입 시 61.8 65 만족 36.9 65 만족

발
파
시

Ⅰ 미진동굴착공법 52.2

75

만족 39.6

75

만족
Ⅱ 정밀진동제어발파 54.6 만족 42.8 만족

Ⅲ
소규모

진동제어발파
59.4 만족 49.3 만족

Ⅳ
중규모

진동제어발파
63.2 만족 54.5 만족

Ⅴ 일반발파 66.4 만족 58.8 만족
Ⅵ 대규모발파 69.8 만족 63.4 만족
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ㅇ 대기질

- 대기오염 확산예측결과 인근 정온시설에 미치는 영향은 경미하나,

미세먼지 등의 확산영향을 최소화 하기 위한 세륜세차시설 2개소,

가설휀스 설치계획 수립(신설 440m, 기존활용 2,529m)

no. 예측지점 PM-10(㎍/㎥, 24시간) PM-2.5(㎍/㎥, 24시간) 비고

1 국무총리공관 87.7 31.1 만족

2 레이크파크 89.5 31.2 만족

3 광제사 97.6 32.1 만족

대기환경기준(국가) 100 35 -

ㅇ 수질

- 임시침사지 4개소 및 임시침사지 하류부 오탁방지막 설치

구분
침강속도
(㎝/s)

침사지
면적(㎡)

침사지
깊이(m)

침사지
용량(㎥)

배수구역 1 임시침사지 ①

0.48

2.38

1.5

3.56
배수구역 2 임시침사지 ② 2.71 4.06
배수구역 3 임시침사지 ③ 3.22 4.83
배수구역 4 임시침사지 ④ 6.89 10.33
▣ 임시침사지 소요면적(㎡) = 여유율(1.2) × 우수유출량(㎡/sec) ÷ 침강속도(㎝/s)
▣ 임시침사지 용량(㎥) = 임시침사지 소요면적(㎡) × 침사지 깊이(m)

ㅇ 친환경적 자원순환

- 건설폐기물(폐콘크리트) 발생 : 기존도로 깨기 및 창고 1동 철거로

폐콘크리트 발생 ➔ 관련 법령에 따른 적법처리

- 대상지역 내 임목은 관목류의 비중이 높고, 재활용가치가 높은 수종이

없어 재활용 계획 미수립(전량 폐기물 처리 시행)

ㅇ 지형･지질

- 사업지역 횡단계획은 현 지형 및 내삼천(지방하천) 홍수위를 고려한

계획고 수립

- 절토사면의 안정성을 확보하기 위한 횡단구배 적용

- 사면 발생지역 녹화계획 수립･시행


